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Lotissement « Cote Rousse »

Département de la Haute Garonne
Commune de Villeneuve Lés Bouloc

Réglement de lotissement
23 novembre 2006

OBLIGATIONS ET SERVITUDES CONTRACTUELLES PARTICULIERES

Toutes les conditions relatives aux régles et servitudes d'intérét général prévues en vertu du plan de
lotissement sont constituées en régles et servitudes d'intérét particulier et réciproque entre tous les
proprietaires successifs du fait de leur acquisition et sans qu'ils puissent s'en dégager.

Article 1 - Occupation et utilisation du sol
Article 2 - Etude de sol RS i _
Article 3 - Plan Local d’Urbanisme e e e U,

Article 4 - Accés aux lots

Article 5 - Parking visiteurs

Article 6 - Cession des parties communes du lotisseur a 'Association Syndicale
Article 7 - Servitude de Passage

Article 8 — Assainissement des Eaux Pluviales

Article 9 - Clotures

Annexe 1 - Schéma parking visiteurs

Annexe 2 : Solution compensatoire individuelle, préalable au rejet des eaux des toitures et des surfaces
étanches en provenance des parcelles privatives
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Article 1 - Occupation et utilisation du sol

Le lotissement est exclusivement réservé 3 I'habitation individuelle. Toutefois, 'exercice de professions
libérales est autorisé et ce uniguement dans les constructions & usage d'habitation.

Les jots n° 1 & 19 ne pourront comporter qu'un logement par lot,

Article 2 - Etude de sol

Il est rappelé que les propriétaires de terrain de 'ensemble du lotissement doivent obligatoirement réaliser
ou faire réaliser une étude de sol avant la construction de leur maison pour déterminer le type de fondations
aréaliser.

Article 3 - Plan Local d’Urbanisme

Les propriétaires de terrain de Fensemble du Iotlssement doivent se référer au présent réglement de
lotissement ainsi qu'au Plan Local d'Urbanisme pour obtenir un permis de construire. La SHON affectée au
lotissement est de 8.208 m?. Elle sera gérée, attribuée et répartie librement par 'aménageur, pour chacun
des lots au fur et @ mesure de la vente de ces derniers. Le lotisseur délivrera une attestation de SHON
attribuée a chaque lof en vue de la mention correspondante dans les actes de vente et ce conformément 2
Farticle R 315629-1 du Code de I'Urbanisme.

Article 4 - Accés aux lots
Les accés aux lots devront étre implantés tels que prévus sur le plan de masse du lotissement.

Article 5 - Parking visiteurs '

Obligation est faite a tous les propriétaires de réaliser & I'entrée de leur terrain et a leurs frais un parking
visiteur de dimension minimale de 5 ml par 5 ml (voir Annexe 1 schéma) qui devra étre accessible de la voie -
-sans obstacle (retrait du portail). L'implantation de ce parking devra figurer sur le permis de construire.

-Article 6 - Cession des parties communes du lotisseur a 'Association Syndicale
Dés la premiére assemblée générale et aprés nomination du président, 'association devra donner tous

pouvair au président pour acquérir du lotisseur a I'euro symbolique les parties communes du lotissement.
~Dans tous les cas cette cession devra étre réalisée avant la mise en ceuvre des travaux différés.

Article 7 — Servitude de passage
A été mis en place une servitude de passage pour permettre au propriétaire de la parcelle 308 section C
d’accéder a sa parcelie par les voies du lotissement.

Article 8 — Assainissement des Eaux Pluviales

Chaque acquéreur aura I'obligation de réaliser a ses frais exclusifs sur sa parcelle, un ouvrage, conforme
aux régles de I'art, de rétention et d’absorption des eaux pluviales conformément a la note de caicul
d’assainissement (voir Annexe 2). Ces ouvrages seront équipés d'un systéme de trop plein, et devront étre
reliés par I'acquéreur au branchement d’Eaux Pluviales mis en place par le lotisseur.

e volume de rétention ainsi que le dimensionnement des ouvrages, devront étre recalculés en fonction des
surfaces étanches (toitures, terrasses, etc...).

En cas de disfonctionnement dii au non respect de cette clause particuliére, seule la responsabilité de
I'acquéreur demeure engagée.
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Article 9 - Cldtures

Les portails et portillons seront rectangulaires. lls seront implantés avec un retrait de 5 m par rapport 4 la
limite de propriété.

Hl est rappelé que I'édification des clétures est soumise au préalable a I'autorisation de 1a Mairie.,
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Annexe 1

Schémas du parking de midi

Portail Limite
A 4
A
5 mix 5ml
Limite propriété
_ Ny ]
Trottoir
Noue
Accés
Voie
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Annexe 2

Solution compensatoire individuelle préalable

au rejet des eaux des toitures et des surfaces étanches
en provenance des parcelles privatives (voir article 8)

Méthode de calcul :

Déhit de fuite autorisé = 0,004 I/s / m2 imperméabilisé

Volume de rétention nécessaire = 0,027 m3 / m2 imperméabilisé

Ce qui donne, selon la surface imperméabilisée de la parcelle (toitures au autres) :

Surface
imperméabilisée 75m2 | 100m2 | 125 m2 1580 m2 200 m2 250 m2 300 m2
Débit de fuite
maximum autorisé 03lls| 041lis 05l/s 0,6lls 0,81lis 1,0l/s 1,2\ls
Volume de
rétention minimum | 2m3 Im3 4 m3 5m3 6 m3 7m3 8 m3

a meftre en oeuvre
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